ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC
PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT

ZONA MINA PETRILA

ETAPA 3. DOCUMENTATIE FINALA PUZ-CP

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AUGUST 2025

CONTRACT NR. 9769/22.04.2024
BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

ELABORATOR: ASOCIEREA POINT ZERO - IDEOGRAM STUDIO - ARHECO
ARHITECTURA ECONOMICA



Colectiv de intocmire a documentatiei

Elaborarea Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila

Etapa lll - Documentatie finala PUZ-CP

Regulament Local de Urbanism

Coordonator documentatie de

urbanism: RADU‘ Digitally signed by
RADU-MATEI COCHECI

urb. dr. geogr. Radu-Matei COCHECI MATEI Location: A, B, C,C1,D,
D3, Dz0, E, F1, F4

Date: 2025.08.07
COC H ECI 19:24:33 +03'00'
Digitally signed by

dr. arh. urb. Toader POPESCU Toader Toader Popescu

Date: 2025.08.07
Popescu 15:28:51 +03'00'

dr. arh. llinca CONSTANTINESCU

Autori:
urb. dr. geogr. Radu-Matei COCHECI
dr. arh. urb. Toader POPESCU

dr. arh. llinca CONSTANTINESCU




Cuprins

(O] o] 4 3PP 2
1. DISPOZItil GENETAIE ...t 3
1.1.  Aria de aplicare a regulamentulUi ................oouiiiiiiii i 3
1.2.  Prescriptii complementare regulamentului................cccccooiiiii 4
1.3.  Divizarea in subzone functionale.................ccccooiiiiii 5
2. Dispozitii aplicabile TN ZONE@ ............ouiiiiiii e 12
210 M = Z0N8 MIXEA ..ooiiiiii e 12
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccooiii 12
Conditii de ocupare @ tereNUIUI ...........ooiiiiiiiiii e 14
Posibilitati maxime de utilizare a terenului..................ooeviiiiiiiiiiiiis 17
2.2.  UID — Zona unitati industriale si de depozitare ...............ccccccooiiiiiiiiiiiis 19
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccoooii 19
Conditii de ocupare @ tereNUIUI ...........ooiiiii e 20
Posibilitati maxime de utilizare a terenului................ccccooo 22
2.3. TE - Zona echipare tehnico-edilitara..............ccccooiiiiiiii e 23
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccooooo i 23
Conditii de ocupare @ tereNUIUI ...........ooiiiiiiiiiiic e 23
Posibilitati maxime de utilizare a terenului...............cccccooo 24
2.4. GC —Zona gospodarii COMUNAIE ............ceeiiiiiiiiiiie e 25
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccoo 25
Conditii de ocupare @ terenulUi..............ccoouiiiiiiiiiii 25
Posibilitati maxime de utilizare a terenului...............cccccooo 26
2.5. 'V —Zona spatii verzi, sport Si agrement...............oooiiiiiiiic e 27
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccoo 27
Conditii de ocupare @ terenulUi.............ccoociiiiiiiiii 28
Posibilitati maxime de utilizare a terenului..............ccooooiiiii 30
2.6. T —Zona cai de comunicatii Si tranSPOrturi ............ccooeviiiiiiiiiiii e 31
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccooii 31
Conditii de ocupare @ terenulUi..............coooiiiiiiiii 31
Posibilitati maxime de utilizare a terenului ... 32
2.7. H-—Zona aflata permanent sub apa ............oooviiiiiiiiiiiice e 33
Natura ocuparii si utilizarii terenului...............ccccooii 33
Conditii de ocupare @ tereNUIUI ...........ociiiiiiiiii e 33
Posibilitati maxime de utilizare a terenului..................oooiiiiiiiiiiiiis 34



1. Dispozitii generale

1.1.

Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

Reglementarile cuprinse in PUG oras Petrila si in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG oras Petrila, pentru zona ce face obiectul PUZ;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

OM nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

OMTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ).

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe zona de reglementare a
Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate — Zona Mina Petrila, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice. Zona de reglementare este delimitata:

La nord: de limita nordica a parcelei aflate in domeniul public al Statului
Roman si in administrarea Administratiei Nationale Apele Romane, de-a
lungul culoarului Jiului de Est;

La est: de limita estica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila,
inclusiv a parcelelor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
numerele cadastrale 62114 si 65881,

La sud: de limita sudica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila
si de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.

La vest: de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.



1.2. Prescripti complementare regulamentului

Exploatarea miniera Petrila a fost clasata ca monument istoric in categoria ansamblu,
grupa valorica A, si inclusa in Lista monumentelor istorice cu codul HD-Il-a-A-21106,
prin Ordinul nr. 2823/2015 al Ministerului Culturii. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 422/2001, Legii nr. 350/2001 si OMTCT nr. 562/2003, asupra zonei de
reglementare a prezentului PUZCP (formata din ansamblul clasat si zona sa de
protectie) se instituie regimul de zona construita protejata (ZCP). Perimetrul si
reglementarile specifice ale ZCP urmeaza sa fie preluate si in PUG al orasului
Petrila. De asemenea, zona de reglementare a prezentului PUZCP constituie zona
de actiune prioritara in sensul Legii nr. 153/2011, iar prezentul RLU constituie
regulament de interventie conform legii.

In vederea autorizérii lucrérilor de construire in arealul reglementat prin acest PUZ,
vor trebui respectate prevederile Regulamentului Local de Urbanism, precum si
eventualele conditionari impuse prin avizul Ministerului Culturii.

Se va avea in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor
de interventie. De asemenea, orice parcela va trebui sa aiba un acces carosabil de
minimum 3,50 m latime pentru a fi construibila.

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza conform reglementarilor detaliate
stabilite pentru fiecare subzona functionala in parte prin prezentul Regulament Local
de Urbanism.

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism
va avea in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din
domeniul spatiilor verzi.

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara: retea
distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare ape
uzate si ape pluviale.

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m. in cazul in care aceste conditii de construibilitate nu pot
fi respectate, autorizarea lucrarilor de construire se va putea face doar in urma
avizarii si aprobarii unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu.

Operatiunile cadastrale de comasare sau de divizare in doua parcele se vor realiza
cu respectarea prevederilor prezentului RLU. Daca o constructie este edificata pe o
parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii. Operatiunile de divizare in 3 sau mai
multe parcele echivaleaza cu o operatiune de parcelare, pentru care este necesara
initierea, elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ, elaborata cu respectarea
prevederilor prezentului RLU, fara modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici
reglementati.

in conditiile prezentului PUZ si RLU nu este admisa realizarea altor strazi / drumuri
publice in afara celor reglementate. Reglementarea oricarui nou drum public necesita
initierea, elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ, elaborata cu respectarea



prevederilor prezentului RLU, fara modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici
reglementati. in conditiile prezentului RLU este admisa realizarea de circulatii
carosabile si pietonale interne, in imobilele reglementate, care vor raméane in
proprietatea / administrarea proprietarului imobilului.

Imprejmuirile vor fi transparente spre strada (soclu opac de 0,60 m). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minimum 1 arbore / 100 mp.

1.3. Divizarea in subzone functionale

Pe teritoriul reglementat prin PUZ sunt propuse urmatoarele tipuri de zone si
subzone functionale:

M - Zona mixta

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate de
construire

M2 — Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire
M3 — Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism)
M4 — Subzona activitati cercetare-inovare

M5 — Subzona activitati economice mixte (productie, logistica, cercetare-
inovare)

UID - Zona unitati industriale si de depozitare
UID1 — Subzona activitati productive si logistica
UID2 — Subzona activitati productive tehnologii emergente

UID3 — Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-
dezvoltare

UID4 — Subzona activitati productive tehnologii emergente si energie din surse
regenerabile

TE — Zona echipare tehnico-edilitara

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara

G - Zona gospodarii comunale

Gc1 — Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar



T - Zona cai de comunicatie si transporturi

Tf - Subzona infrastructura transport feroviar

V - Zona spatii verzi, sport si agrement
V1 — Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 — Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

H - Zona aflata permanent sub apa

1.4. Regimul interventiilor asupra cladirilor existente

Planul Urbanistic Zonal a identificat si ierarhizat cladirile si constructiile valoroase din
zona de reglementare. in vederea protejarii si punerii in valoare a acestora, se
propune incadrarea lor in diferite grade de protectie, carora li asociaza tipologii de
interventii admise / interzise specifice, precum si regimuri distincte de avizare.

Inventarierea cladirilor din zona de reglementare, dupa gradul lor de protectie, este
prezentata in Anexa 1 la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MARE

Este aplicabil regimul juridic definit de Legea nr. 422/2001, Cap. lll. Cu limitarile
specifice cazului studiat, lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MARE sunt:

Lucrari de intretinere curenta: lucrari de construire care se desfasoara la
interiorul si/sau la nivelul anvelopantei cladirii, care vizeaza imbunatatirea
starii de conservare a cladirii sau a elementelor ei componente, fara
modificarea destinatiei, conformarii sau configuratiei acestora (forma, sistem
constructiv, dimensiuni, materiale si tehnici constructive, culori, textura): lucrari
de reparare sau renovare a anvelopantei (fatade / invelitoare) prin refacerea
integritatii finisajelor degradate, refacerea etanseitatii, innoirea straturilor
superficiale si finisajelor imbatranite natural, reparatii sau inlocuiri ale
instalatiilor, reparatii la tencuieli, vopsitorii, placaje si tamplarii interioare,
reparatii si inlocuiri la pardoseli.

Lucrari de conservare-restaurare si punere in valoare: ansamblu de lucrari
specializate, proiectate, avizate, autorizate si executate in conditiile legii si a

doctrinei de specialitate, care au drept scop principal mentinerea, reinstituirea,
cresterea sau punerea in evidenta a valorii culturale a constructiei, si care pot



include, dupa caz, pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de
fundamentare, lucrari de eliberare, reintregire, reconstituire, modificare sau
desfiintare a unor volume, spatii, parti de constructie, elemente constructive si
de finisaj, precum si realizarea de elemente constructive noi;

Lucrari de remodelare interioara: lucrari de construire care se desfasoara la
interiorul cladirii, pe baza si cu respectarea concluziilor expertizelor tehnice, cu
sau fara modificarea destinatiei acestor spatii, dar fara modificarea volumului
sau aspectului exterior al cladirii (volum general, forma, configuratia,
materialitatea, culoarea, textura fatadelor, invelitorii Si componentelor sale):
lucrari de compartimentare / recompartimentare, inclusiv transformarea
podurilor in spatii utile, introducerea, modificarea sau eliminarea unor
elemente constructive structurale sau nestructurale, lucrari de consolidare a
cladirilor existente. in cazul constructiilor clasate sau propuse spre clasare,
lucrarile de remodelare interioara sunt considerate numai lucrarile temporare /
provizorii / reversibile si care nu afecteaza substanta constructiva a cladirii,
celelalte lucrari interioare fiind asimilate lucrarilor de conservare, restaurare si
punere in valoare.

Lucrari exterioare curente: lucrari de construire care se desfasoara la
exteriorul cladirii (fatade si invelitoare), fara modificarea configuratiei si
elementelor definitorii majore ale anvelopantei (forma, dimensiunile si volumul
invelitorii, respectiv compozitia si limbajul arhitectural al fatadei, pozitia, forma
si dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele si
tehnicile constructive utilizate la fatada): modificari de culoare si textura ale
fatadei, inlocuiri de tamplarii exterioare, elemente de signaletica, refaceri si
modificari ale invelitorii). In cazul constructiilor clasate sau propuse spre
clasare, lucrarile exterioare curente sunt considerate numai lucrarile temporare
/ provizorii / reversibile, celelalte lucrari exterioare fiind asimilate lucrarilor de
conservare, restaurare si punere in valoare.

Lucrari de cercetare asupra cladirilor si altor componente ale imobilului:
efectuarea de incercari distructive si nedistructive si prelevarea de probe,
executarea de mulaje, sondaje, cercetari stratigrafice sau de parament, foraje
pentru studii geotehnice etc., inclusiv lucrarile si constructiile temporare
necesare efectuarii acestor investigatii.

Lucrari de desfiintare partiala: lucrari de desfiintate ale unor componente
nocive sau fara valoare culturala.

Lucrari care se desfasoara asupra spatiilor libere si altor componente ale
imobilului, respectiv:

- Lucrari de construire / reparare / reconfigurare a imprejmuirilor:
lucrari care se efectueaza asupra imprejmuirilor amplasate pe
aliniamentul parcelelor sau pe limitele de proprietate dintre parcele.

- Lucrari de sistematizare verticala asupra spatiilor libere din
imobil: lucrari care au ca obiect modificarea organizarii reliefului
si/sau finisajelor minerale ale spatiilor exterioare (terasari, sprijiniri,



modificari ale cotelor de calcare, modificari ale modalitatilor de
colectare si evacuare a apelor pluviale, pavari, dalari etc.).

- Lucrari de amenajare peisagera asupra spatiilor plantate din
imobil: lucrari de plantare, modificare sau eliminare a vegetatiei
inalte din imobile (arbori, arbusti) sau a plantatiilor de mici
dimensiuni (gazon, amenajari decorative), inclusiv lucrarile aferente
de drenare a apelor pluviale din aceste spatii.

- Lucrari de amplasare / desfiintare a obiectelor de mobilier
urban, de reglementare a circulatiei si de iluminat public: lucrari
desfasurate pe domeniul public si constand in amplasarea de
constructii sau alte obiecte asimilabile acestora, avand ca scop
asigurarea confortului urban si sigurantei spatiului public.

Sunt in mod explicit si definitiv interzise lucrarile de desfiintare totala a
constructiilor cu grad de protectie MARE, stramutarea lor, precum si orice
lucrari care afecteaza sau degradeaza in mod ireversibil volumele construite,
substanta, configuratia sau elementele definitorii ale fatadelor sau ale
aspectului acestor constructii.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie MARE

Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MARE (clasate
monument istoric) se vor autoriza in concordanta cu prevederile Legii nr. 422/2001,
respectiv cu avizul Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere
al CZMI, in conditiile legii) pentru monumentele istorice din grupa valorica B sau cu
avizul Ministerului Culturii (pe baza punctului de vedere al CNMI-STAI, in conditiile
legii) pentru monumentele istorice din grupa valorica A.

De asemenea, toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MARE
(clasate monument istoric) se vor autoriza in concordanta cu prevederile Legii nr.
50/1991, respectiv cu avizul Arhitectului sef al judetului Hunedoara.

Se vor respecta prevederile obligatiei de folosinta a monumentului (daca exista).

Proiectele de interventie, in toate etapele lor, trebuie elaborate de specialisti sau
experti atestati de Ministerul Culturii (sef proiect complex / sef proiect specialitate in
toate domeniile — arhitectura, rezistenta, instalatii); in masura in care interventiile
preconizate necesita elaborarea prealabila a unei expertize tehnice, aceasta va fi
elaborata de un expert tehnic atestat si de Ministerul Culturii.

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.);



b. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de specialist/expert
atestat MC (elaborare studii si cercetari), cu identificarea componentelor
valoroase si a restrictiilor si permisivitatilor de interventie; in cazul lucrarilor de
conservare-restaurare si punere in valoare, concluziile studiilor istorice de
fundamentare elaborate conform legii, precum si ale avizelor specifice
(MC/DJC) primeaza in fata reglementarilor urbanistice cuprinse in RLU cu
privire la admisibilitatea / inadmisibilitatea unor categorii de lucrari de
interventie asupra cladirilor existente, in masura in care nu conduc la
extinderea gabaritului volumelor construite atat in plan, cat si in elevatie;

c. Expertiza tehnica, dupa caz;

d. Investigatii de teren, dupa caz (efectuarea de incercari distructive si
nedistructive si prelevarea de probe, sondaje, cercetari stratigrafice sau de
parament etc.).

Executia lucrarilor se va face, in conditiile legii, cu personal de specialitate atestat,
sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
publice deconcentrate ale acestuia, in conditiile legii; dirigentarea lucrarilor se
efectueaza numai de personal de specialitate atestat de catre Ministerul Culturii.

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MEDIU
Lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de protectie MEDIU sunt:

Toate categoriile de lucrari permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MARE, la care se adauga:

Lucrari de remodelare a fatadelor: lucrari de construire care se desfasoara
la exteriorul cladirii (fatade), pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor
istorice de fundamentare elaborate si avizate conform legii, prevederilor
generale ale RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice si cercetarilor de
parament, care includ modificarea configuratiei si elementelor definitorii
majore ale fatadelor (compozitia si limbajul arhitectural al fatadei, pozitia,
forma si dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele
si tehnicile constructive utilizate la fatada).

Lucrari de extindere si/sau de mansardare / supraetajare: lucrari de
construire care se desfasoara la exteriorul cladirii (fatade, sarpanta,
invelitoare), pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de
fundamentare elaborate si avizate conform legii, prevederilor generale ale
RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice, care includ modificarea
configuratiei si elementelor definitorii majore ale volumetriei (prin adaugarea
de volume suplimentare) si/sau partii superioare a anvelopantei (pozitia,
forma, dimensiunile si volumul invelitorii), inclusiv cu posibilitatea adaugarii
unor niveluri suplimentar, fara afectarea semnificativa si ireversibila a
substantei istorice si principiilor compozitionale majore ale obiectului de
arhitectura.



Sunt in mod explicit si definitiv interzise lucrarile de desfiintare totala a
constructiilor cu grad de protectie MEDIU, stramutarea lor, precum si orice
lucrari care afecteazad sau degradeaza in mod ireversibil volumele construite,
substanta, configuratia sau elementele definitorii ale fatadelor sau ale
aspectului acestor constructii.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie cu grad de protectie MEDIU

Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MEDIU se vor autoriza
cu avizul Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere al CZMI,
in conditiile legii).

Este recomandabil ca proiectele de interventie, in toate etapele lor, sa fie elaborate
de specialisti sau experti atestati de Ministerul Culturii (sef proiect complex / sef
proiect specialitate in toate domeniile — arhitectura, rezistenta, instalatii).

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.)

b. In masura in care lucrérile vizeaza componente considerate nocive sau fara
valoare culturala ale cladirilor cu grad de protectie mediu incluse in ansamblul
clasat, se va elabora un studiu istoric de evaluare a resursei culturale, elaborat
de specialist/expert atestat MC (elaborare studii si cercetari), conform
prevederilor art. 24" din Legea nr. 422/2001

c. Expertiza tehnica, dupa caz

d. Investigatii de teren, dupa caz (efectuarea de incercari distructive si
nedistructive si prelevarea de probe, sondaje, cercetari stratigrafice sau de
parament etc.)

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MIC
Lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de protectie MIC sunt:

Toate categoriile de lucrari permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MEDIU, la care se adauga:

Lucrari de desfiintare totala a cladirilor, in masura in care starea lor actuala
sau valoarea redusa de utilizare nu justifica conservarea acestora; in masura
fezabilitatii tehnico-economice, este recomandabila mentinerea in
amplasament si a cladirilor cu grad de protectie mic.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie cu grad de protectie MIC
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Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MIC care sunt amplasate
in ansamblul clasat sau in zona de protectie a acestuia se vor autoriza cu avizul
Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere al CZMI, in
conditiile legii).

In masura in care lucrarile vizeaza desfiintarea totald sau partiala a constructiilor cu
grad de protectie mic care sunt amplasate in ansamblul clasat, considerate nocive
sau fara valoare culturala, se va elabora un studiu istoric de evaluare a resursei
culturale, elaborat de specialist/expert atestat MC (elaborare studii si cercetari),
conform prevederilor art. 24 din Legea nr. 422/2001;

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.);

b. Expertiza tehnica, dupa caz.
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2. Dispozitii aplicabile in zona

21. M-Zona mixta

Zona mixta se suprapune, in cea mai mare parte, peste constructiile existente din
cadrul EM Petrila, pentru care se impune protejarea patrimoniului industrial valoros,
indeosebi a cladirilor monument istoric.

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate
de construire.

M2 - Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire.
M3 - Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism).
M4 - Subzona activitati cercetare-inovare.

M5 - Subzona activitati economice mixte (productie, logistica, cercetare-
inovare).

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea si utilizarea terenului

M1 — Subzona este caracterizata de prezenta unui monument istoric de grupa valorica B
(Preparatia Veche cu Spalatoria de Carbune), precum si a altor cladiri valoroase prin
prisma rolului pe care |-au avut in cadrul exploatarii miniere si a contributiei la identitatea
locala: cladirile administrative, mina scoala, casa pompelor, statia de salvare miniera,
cladirea statiei de sortare sau podul rulant. Din acest motiv, posibilitatile de interventie
sunt limitate la renovarea si conversia functionala a cladirilor existente si la amenajarea
spatiilor publice pentru activitati socio-culturale.

M2 — Subzona este definita de prezenta cosului cu fum al termocentralei si a cladirii
compresoarelor vechi (monument istoric de grupa valorica A), precum si de putul vechi
cu schip. In vederea conservarii acestui subansamblu, posibilitatile de interventie sunt
limitate la renovarea si conversia functionala a cladirilor existente, amenajarea aleilor de
acces catre aceste cladiri si plantarea cu vegetatie joasa a restului de spatiu neconstruit.

M3 — Subzona este caracterizata de cea mai mare concentrare de monumente istorice:
Putul Centru (grupa valorica B), Atelierele Mecanice (grupa valorica B) si Mina Deak
(grupa valorica A). Avand in vedere evolutia istorica a sitului, este posibila realizarea e
constructii noi in zona aflata intre Atelierele Mecanice si Mina Deak. De asemenea, se
permite reconfigurarea statiei de funicular, pentru modernizarea si extinderea acesteia la
cerintele turistice actuale.

M4 — Subzona este definita de prezenta putului nou cu schip (grupa valorica B) si a
casei masinii. Este posibila realizarea de constructii noi la est de Putul Nou cu Schip, cu
conditia ca perspectivele catre monument sa nu fie obturate.

12



M5 - Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va realiza astfel incat sa
nu fie obturate perspectivele valoroase catre ansamblul minei, in general, si catre Putul
Nou cu Schip, in particular. Avizarea de catre DJC Hunedoara a oricarei cladiri noi in
subzona M5 va avea la baza un studiu de vizibilitate / co-vizibilitate a insertiei propuse in
relatie cu silueta generala a ansamblului clasat si cu accentele sale de inaltime (Putul
Nou cu Schip, in particular), care va trebui sa demonstreze indeplinirea conditiei de mai
sus.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

M1 — Sunt admise activitati administrative (inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri), turistice, culturale (muzee si
expozitii, desfasurarea unor spectacole si evenimente in spatii interioare sau in aer liber)
Si sociale (centre comunitare, alimentatie publica).

M2 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent.

M3 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent. Sunt permise dezvoltarea de spatii de cazare,
comerciale si alimentatie publica, in cladiri noi sau existente, precum si activitati legate
de punerea in functiune si gestionarea statiei de funicular.

M4 — Sunt admise activitati administrative ((inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri si spatii de co-working),
culturale (muzee si expozitii) Si sociale (centre comunitare, alimentatie publica), precum
si activitati educationale si de cercetare-inovare, in cladiri noi sau existente.

M5 — Sunt admise activitati industriale care nu au un impact semnificativ asupra calitatii
factorilor de mediu, activitati de depozitare si logistica., activitati conexe ce sustin
activitatile productive (spatii expozitionale si de conferinte, birouri, activitati comerciale cu
caracter temporar). Se admite, de asemenea, dezvoltarea unui posibil campus
rezidential pentru cercetatori si personal auxiliar, cu posibilitatea realizarii de a include
inclusiv spatii de cazare pentru turisti.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Se interzic activitati poluante cu impact semnificativ asupra
calitatii factorilor de mediu, care prezinta risc tehnologic sau cauzeaza disconfort prin
traficul generat. Se interzic locuintele individuale sau colective, cu exceptia spatiilor de
cazare destinate turistilor sau cercetatorilor si personalului auxiliar.

4. Conditionéri diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Nu este cazul.
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Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitéti)

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de
500 mp si front la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
M1 + M2 — Se mentin constructiile existente.

M3 + M4 — Se mentin constructiile existente. Constructiile noi vor fi retrase de la
aliniament cu minimum 3,00 m, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

M5 — Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 5,00 m, conform plansei
2.0. Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 — Constructiile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 3,00 m, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

M4 + M5 — Constructiile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor cu minimum jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 5,00 m,
conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

M1 + M2 — Se mentin constructiile existente. Este admisa realizarea de constructii,
exclusiv pentru infrastructura tehnico-edilitara sau activitati conexe utilizarilor principale
propuse, cu conditia ca acestea sa aiba un singur nivel (Hmax = 3,00 m), o suprafata
construita de maximum 50,00 mp si sa fie amplasate la minimum 5,00 m de constructiile
existente.

M3 + M4 + M5 - Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la atic a celei mai inalte dintre ele.

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Cladirile noi vor fi dispuse in sistem pavilionar (izolat), cu
evitarea incintelor inchise.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
M1 — POT maxim = 50,00 %.
M2 — POT maxim = 10,00 %.
M3 + M4 — POT maxim = 25,00 %.
M5 — POT maxim = 45,00 %.
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6. Inaltimea constructiilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentine regimul de inaltime al constructiilor existente,
propuse a fi conservate si valorificate, dupa cum urmeaza — Hmax reprezentand
inaltimea maxima la coama:

UTR Cladire Descriere Rhmax Hmax

M1 66390-C1 Scoala de calificare P+1E 11m
66390-C2 Cladire administrativa P 7m
66529-C1 Cladire administrativa P+1E 8 m
66529-C2 Sediu administrativ P+1E 14 m
66529-C3 Mina scoala P 5m
66529-C6 Statie salvare P+2E 11m
66529-C9 Statie sortare P+4E 40m
66529-C10 Dispensar P+1E 11m
66529-C16 Pasarela CF P 8 m
66529-C17 Pod rulant P 7m
66529-C26 Stalp sustinere pasarela P 22m
66529-C29 Statie pompe P 6m
66529-C21 Magazie materiale P+2E 10m
63433-C1 Preparatia veche - 41m

M2 66529-C5 Statie compresoare P 13 m
66529-C14 Cos P 60 m
66529-C22 Siloz P+1E 13 m
66529-C23 Put vechi cu schip P+10E 61 m
66529-C24 Magazie P 13 m

M3 66529-C8 Ateliere mecanice P 8m
66529-C11 Hala put centru P 12m
66529-C13 Constructie P 5m
66529-C20 Turn put centru P 47 m
66529-C30 Portal mina Deak P 4 m

M4 66529-C4 Statie ventilatoare P 14 m
66529-C7 Compresoare noi P 11m
66529-C12 Casa masinii Skip nou P 26 m
66529-C18 Put nou cu schip P 59 m

M3 — Cladirile noi vor avea un regim maxim de inaltime de:

o P+2E, in cazul statiei funicular (66529-C25); depasirea inaltimii utile
corespunzatoare regimului de inaltime de 3 niveluri supraterane in regim de utilizare
curenta (P+2E — 11m) este posibila, pana la limita maxima de 28m, doar cu
elemente constructive si de instalatii specifice functiunii de funicular;

o P (6,00 m), in cazul celor realizate in vecinatatea Atelierelor Mecanice (66529-C8).
M4 + M5 — Cladirile noi vor avea un regim maxim de inaltime de P+2E (12,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente. Lucrarile de renovare vor avea
in vedere utilizarea de materiale si culori care sa reflecte istoria si importanta
patrimoniului industrial reprezentat de EM Petrila.

M3 + M4 + M5 — in cazul cladirilor noi, se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni
(perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
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ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Pentru
finisajele fatadelor si invelitorilor vizibile din spatiul public se vor folosi culori din gamele
RAL 7000 — 9999. Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa sau in sistem sarpanta,
cu o panta a acoperisului ce nu va depasi 15 grade. Se vor evita volumetriile
fragmentate excesiv.

8. Accesuri si circulatii

M1 + M2 + M3 + M4 +MS5 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, ih mod direct. Accesul carosabil va avea
latimea de minimum 3,50 m. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationéri si pavaje

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in spatiile
destinate si rezervate in acest sens, amenajate pe circulatiile publice propuse, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice. Se recomanda utilizarea de invelitori
permeabile pentru caile pietonale si cele shared-space din interiorul parcelelor. Pavajele
si dalajele vor fi realizate din materiale naturale. Amenaijarile pavate si dalate vor asigura
evacuarea rapida si in bune conditii a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale cu
proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Este obligatorie racordarea constructiilor la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu ap3, retele de
canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a
protectiei mediului Si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de
constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare. Se
interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in
incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. Este admisa
amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a posturilor de transformare
pentru care cand amplasarea subterana este imposibila sau nefezabila din punct de
vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile Plansei 3.0. Reglementari —
echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de
iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor.

11. Spatii libere si spatii plantate

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei
sa fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza
specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice. Tn imobilele care
adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica lucrul cu publicul vor putea
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fi amenajate zone accesibile publicului (permanent sau conform orarului de functionare
al activitatilor respective). Aceste zone vor include spatii plantate, alei pietonale, alei si
platforme carosabile, spatii pavate etc. Aceste spatii vor fi organizate in conformitate cu
reprezentativitatea functiunii deservite si cu vizibilitatea acestora din spatiul public.
Mobilierul urban se va executa conform unor proiecte tipizate, avizate de DJC
Hunedoara. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori.

M3 — Suplimentar fata de prevederile de mai sus, in zona marcata ca atare in plansa
2.0. Reglementari urbanistice (,Fasie plantata cu vegetatie inalta: conservare
caracteristici peisaj”) este interzisa defrisarea vegetatiei inalte existente, cu exceptia
celei epuizate biologic. Pentru fiecare arbore aflat in declin biologic eliminat este
necesara plantarea altor doi arbori de specie si dimensiuni similar, la o distanta de max.
50m de arborele defrisat.

12. Spatii amenajate faté de vecinatati agresive
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Nu este cazul.
13. imprejmuiri

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Este permisa realizarea de garduri opace, cu o inaltime
maxima de 2,50 m, exclusiv pe limitele care separa parcelele din Ansamblul EM Petrila
de alte parcele, in sudul si estul ansamblului. Zonele accesibile publicului din imobilele n
proprietate privata care adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica
lucrul cu publicul nu se vor imprejmui catre domeniul public. Se interzice folosirea sarmei
ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla , PVC si alte materiale plastice
sau care imita materiale naturale. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din
beton ,decorativ" in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri
prefabricate din beton). Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela. . Pentru finisajele partilor opace ale imprejmuirilor, precum si
ale elementelor metalice se vor folosi culori din gamele RAL 7000 — 9999.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
M1 — CUT maxim = 1,00.
M2 — CUT maxim = 0,15.
M3 — CUT maxim = 0,40.
M4 — CUT maxim = 0,60.
M5 — CUT maxim = 1,20.
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2. Condlitii de depasire a POT si CUT

M1 + M2 + M3 + M4 — Este permisa depasirea CUT admis in cazul in care lucrarile de
conversie realizate asupra cladirilor existente fac posibila adaugarea unor niveluri
suplimentare, incadrate in volumul actual al constructiilor.

M1 + M2 + M3 + M4 — Este permisa depasirea POT si CUT admise cu maximum 15%
din suprafata construita la sol, sau, respectiv, suprafetei construite desfasurate pentru
constructiile clasate in Lista Monumentelor Istorice, categoria m (monument), exclusiv
pentru lucrari de conservare-restaurare si punere in valoare, asa cum sunt ele definite
de prezentul RLU, si doar cu respectarea concluziilor studiilor istorice de fundamentare
elaborate in acest sens.

M5 — Nu este cazul.
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2.2. UID - Zona unitati industriale si de depozitare

Zona unitatilor industriale si de depozitare se localizeaza la est si la vest de zona mixta,
acolo unde exista rezerve importante de teren ce pot fi valorificate pentru dezvoltarea de
activitati economice care sa aduca noi locuri de munca in orasul Petrila.

UID1 - Subzona activitati productive si logistica
UID2 - Subzona activitati productive tehnologii emergente
UID3 - Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-dezvoltare

UID4 - Subzona activitati productive tehnologii emergente si energie din surse
regenerabile

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea si utilizarea terenului

UID1 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918 (dinspre Petrosani).

UID2 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918, indeosebi vederea catre cladirea Preparatiei Vechi.

UID3 - Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat sa
nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918 (dinspre Lonea).

UID4 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie compromisa vederea dinspre nord / nord-est catre cladirea Preparatiei Vechi
prin afectarea fundalului perceptiv. Se recomanda valorificarea decantoarelor existente,
parte a patrimoniului industrial al EM Petrila

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Verificarea indeplinirii conditiilor de mai sus se va face la
nivelul DJC Hunedoara / CZMI nr. 12, in cadrul procesului de avizare, pe baza unor
studii de vizibilitate / co-vizibilitate care sa ilustreze concludent relatiile vizuale dintre
cladirile nou propuse si elementele caracteristice ale siluetei istorice.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Sunt admise activitati industriale care nu au un impact
semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu, activitati de depozitare si logistica.,
activitati conexe ce sustin activitatile productive (spatii expozitionale si de conferinte,
birouri, activitati comerciale cu caracter temporar).

UID2 — Sunt admise activitati legate de dezvoltarea tehnologiilor emergente, inclusiv
capacitati de stocare a energiei electrice.

UID3 — Sunt admise activitati educationale si de cercetare-dezvoltare, in completarea
celor dezvoltate in subzona functionala M4.
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UID4 — Sunt admise activitati legate de producerea de energie din surse regenerabile
(amplasarea de panouri fotovoltaice).

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

UID1 + UID2 + UID3 - Se interzic locuintele individuale sau colective si activitatile
cultural-turistice.

UID4 - Se interzic locuintele individuale si activitatile cultural-turistice.
4. Conditionari diverse si protectii faté de poluare si alte riscuri

UID1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata si fata de statia
electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

UID2 + UID4 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitéti)

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se considera construibile parcelele cu suprafatd minima
de 800 mp si front la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
UID1 + UID3 — Cl&dirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
UID2 + UID4 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,00 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

UID1 + UID3 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 3,50 m.

UID2 + UID4 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeagi parcela

UID1 + UID2 + UID3 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la atic a celei mai inalte dintre ele.

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Cladirile noi vor fi dispuse in sistem pavilionar (izolat), cu
evitarea incintelor inchise.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)

UID1 — POT maxim = 50,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp.

UID2 — POT maxim = 45,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 1000mp.

UID3 — POT maxim = 40,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp.
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UID4 — POT maxim = 45,00 % (cu posibilitatea ocuparii suplimentare, pana la un POT
maxim de 70%, exclusiv cu instalatii necesare productiei de energie electrica din surse
regenerabile — panouri fotovoltaice), cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp. in sensul prezentului regulament,
suprafata construita aferenta panourilor fotovoltaice se calculeaza cu luarea in
considerare a proiectiei la sol a panourilor.

6. indltimea constructiilor
UID1 + UID3 + UID4 — Constructiile vor avea un Rh maxim de P+1E (7,00 m).
UID2 - Constructiile vor avea un Rh maxim de P+1E (8,00 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete
cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Pentru finisajele
fatadelor si invelitorilor vizibile din spatiul public se vor folosi culori din gamele RAL 7000
—9999. Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa sau in sistem sarpanta, cu o panta a
acoperisului ce nu va depasi 15 grade. Se vor evita volumetriile fragmentate excesiv.

8. Accesuri si circulatii

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va
avea latimea de minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationéri si pavaje

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit
conform necesitatilor functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din
Anexa 5 la HG nr. 525/1996. Pavajele si dalajele vor fi realizate din materiale naturale.
Amenajarile pavate si dalate vor asigura evacuarea rapida si in bune conditii a apelor
meteorice. Se vor utiliza materiale cu proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la
infrastructura tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu
apa, retele de canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurarii calitatii spatiului
public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile
de constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.
Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.
Este admisa amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a posturilor de
transformare pentru care cand amplasarea subterana este imposibila sau nefezabila din
punct de vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile Plansei 3.0.
Reglementari — echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii
pe stélpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor.
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11. Spatii libere si spatii plantate

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata
parcelei sa fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se
vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice. In imobilele
care adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica lucrul cu publicul vor
putea fi amenajate zone accesibile publicului (permanent sau conform orarului de
functionare al activitatilor respective). Aceste spatii vor fi organizate in conformitate cu
reprezentativitatea functiunii deservite si cu vizibilitatea acestora din spatiul public. Se
recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

UID4 — n asigurarea obligativitatii ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei s fie
ocupata de spatii plantate pe sol natural se va lua in calcul si suprafata de spatii plantate
aflata in interiorul proiectiei la sol a suprafetei panourilor, daca ea nu se gaseste sub
structura de sustinere a acestora.

12. Spatii amenajate fatéa de vecinatéti agresive

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a
zonelor adiacente caii ferate si statiei electrice.

13. Imprejmuiri

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80
m, iar cele dintre parcele o inaltime maxima de 2,50 m. Zonele accesibile publicului din
imobilele in proprietate privata care adapostesc functiuni de interes public sau activitati
ce implica lucrul cu publicul nu se vor imprejmui catre domeniul public. Se interzice
folosirea s&rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla , PVC si alte
materiale plastice sau care imita materiale naturale. Se interzice utilizarea de elemente
prefabricate din beton ,decorativ" in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul
public (garduri prefabricate din beton). Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela. Pentru finisajele partilor opace ale
imprejmuirilor, precum si ale elementelor metalice se vor folosi culori din gamele RAL
7000 — 9999.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
UID1 — CUT maxim = 0,60.
UID2 — CUT maxim = 0,55.
UID3 — CUT maxim = 0,45.
UID4 — CUT maxim = 0,55 .
2. Conditii de depésire a CUT
UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Nu este cazul.
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2.3. TE - Zona echipare tehnico-edilitara

Zona de echipare tehnico-edilitara este reglementata in vederea asigurarii
echipamentelor necesare modernizarii si extinderii retelelor tehnico-edilitare
existente, in acord cu cerintele impuse de noile zone functionale propuse.

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

TE1 — Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

TE1 - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone: elemente nodale ale
infrastructurii edilitare (statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare
cu apa, statii de pompare ape uzate etc.), activitati conexe (administrative)

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

TE1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

TE1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de liniile electrice aeriene si fata de
statia electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitati)

TE1 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
TE1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

TE1 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 3,50 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

TE1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.
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5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
TE1 — POT maxim = 20,00 %.
6. indltimea constructiilor
TE1 - Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (7,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor
TE1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii
TE1 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

TE1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit conform necesitatilor
functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996..

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

TE1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

TE1 - Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

TE1 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a zonelor adiacente caii
statiei electrice.

13. Imprejmuiri

TE1 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, iar cele dintre
parcele o inaltime maxima de 2,50 m.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
TE1 — CUT maxim = 0,40.

2. Conditii de depéasire a CUT

TE1 — Nu este cazul.
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24. GC -Zona gospodarii comunale

Zona de gospodarie comunala permite organizarea unui Centru de Aport Voluntar la
vest de EM Petrila.

Gc1 - Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

Gc1 - Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

Gce1 - Activitati tehnologice specifice unui centru de aport voluntar: depozitare
deseuri reciclabile, nepericuloase, activitati administrative.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Gc1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

Gc1 — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Gc1 - Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 1.000 mp si front
la strada de minimum 23,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
Gc1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,-0 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Gc1 - Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Gc1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Gc1 — POT maxim = 30,00 %.
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6. indltimea constructiilor

Gc1 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (8,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

Gc1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii

Gc1 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de
minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationari si pavaje

Gc1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit conform necesitatilor
functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996..

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

Gc1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

Gc1 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive
Gc1 — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

Gc1 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, iar cele dintre
parcele o Tnaltime maxima de 2,50 m.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Gc1 - CUT maxim = 0,30.

2. Conditii de depéasire a CUT

Gc1 — Nu este cazul.
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2.5. V-Zona spatii verzi, sport si agrement

Zona de spatii verzi, sport si agrement este localizata cu precadere catre nordul si
sudul zonei de reglementare, asigurand atat conservarea unor elemente natural
valoroase (lunca Jiului de Est), cat si legatura intre ansamblul EM Petrila si zonele
invecinate acesteia.

V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 - Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

V1 + V2 + V3 + V4 — Subzonele functionale se afla in complementaritate cu
ansamblul EM Petrila, fiind propuse inclusiv pentru potentarea unor perspective
valoroase si pentru imbunatatirea ambiantei in zonele de interes. Plantatiile inalte vor
fi propuse numai acolo unde nu exista riscul ca acestea sa obtureze perspectiva
valoroasa dinspre oras catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

V1 + V2 + V3 + V4 — Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban pentru odihna si alte componente ale
amenajarii peisagere;

V2 — Amenaijari de-a lungul malului de apa, cu conditia avizarii interventiilor de catre
AN Apele Romane.

V3 — Amenajari pentru joaca, sport si alte activitati in aer liber compatibile, precum si
constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica.

V4 — Activitati culturale: amenajari pentru organizarea de evenimente in aer liber;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare
V1 + V2 + V3 + V4 - Se interzic orice alte activitati in afara celor enumerate anterior.
4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitéti)

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0.
Reglementare urbanistica.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se
recomanda retragerea cladirilor cu minimum 3,00 m fata de aliniament.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu minimum 3,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a celei mai
inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
V1 + V2 - POT maxim = 5,00 %.
V3 + V4 — POT maxim = 10,00 %.

6. indltimea constructiilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P (5,00
m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Se vor alege materiale si culori care sa permita integrarea in
cadrul natural a noilor cladiri si amenajari propuse.

8. Accesuri si circulatii
V1 + V2 + V3 + V4 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

V1 + V2 + V3 + V4 - Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelelor,
exclusiv pentru angajatii implicati in activitatile desfasurate in cadrul spatiilor verzi.
Pavajele si dalajele vor fi realizate din materiale naturale. Amenajarile pavate si
dalate vor asigura evacuarea rapida si in bune conditii a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale cu proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

V1 + V2 + V3 + V4 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele
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de canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a
protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de
constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in
vigoare. Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. Este admisa amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a
posturilor de transformare pentru care cand amplasarea subterana este imposibila
sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile
Plansei 3.0. Reglementari — echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de
telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

11. Spatii libere si spatii plantate

V1 + V2 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 80 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Mobilierul urban se va executa conform
unor proiecte tipizate, avizate de DJC Hunedoara.

V3 + V4 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 40 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau Tn care impiedica realizarea constructiei. Mobilierul urban se va executa conform
unor proiecte tipizate, avizate de DJC Hunedoara.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive
V1 + V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

V1 + V2 + V3 + V4 — Este permisa separarea subzonelor de spatii verzi de restul
subzonelor functionale exclusiv prin vegetatie (gard viu).

V1 — imprejmuirea spre Str. 1 Decembrie 1918 (fosta str. Minei) va fi transparent&, cu
o naltime maxima de 1,80 m.

V2 — Nu este cazul.
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V3 — Catre linia de cale ferata este permisa realizarea de garduri opace, cu o
inaltime maxima de 1,80 m.

V4 — Este permisa realizarea de garduri opace, cu o inaltime maxima de 2,50 m,

exclusiv pe limitele care separa parcelele din Ansamblul EM Petrila de alte parcele,
in sudul si estul ansamblului.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
V1 +V2 - CUT maxim = 0,05.
V3 + V4 — CUT maxim = 0,10.
2. Conditii de depéasire a CUT
V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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2.6. T-Zona cai de comunicatii si transporturi

Caile de comunicatii rutiere, pietonale si velo sunt reglementate conform plansei 2.0.
Reglementari urbanistice si a prevederilor din cadrul Memoriului justificativ PUZ.
Subzona aferenta cailor de comunicatii feroviare este detaliata mai jos, in relatie cu
propunerile de dezvoltare a unor zone de gara intre statia de sortare si putul centru,
in vederea valorificarii infrastructurii existente. Pe durata functionarii liniilor ferate
industriale, lucrarile se vor desfasura fara a afecta liniile si cladirile aflate n
administrarea CE Valea Jiului / Sucursalei Exploatarea Miniera Lonea.

Tf — Subzona infrastructura transport feroviar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

Tf — Se recomanda valorificarea constructiilor deja existente intre statia de sortare si
putul centru.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

Tf - Activitati tehnologice specifice cailor ferate si statiilor feroviare (inclusiv peroane,
spatii pentru activitati comerciale si de alimentatie publica, spatii pentru activitati
administrative).

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Tf - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

Tf — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Tf — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0. Reglementare urbanistica.
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

6. Indltimea constructiilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

7. Aspectul exterior al cladirilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

8. Accesuri si circulatii
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

9. Stationari si pavaje
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

11. Spatii libere si spatii plantate
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

13. Imprejmuiri

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

2. Conditii de depéasire a CUT

Tf — Nu este cazul.
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2.7. H-Zona aflata permanent sub apa

Sunt considerate terenuri aflate permanent sub ape albiile minore ale cursurilor de
apa si cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie. In aceasta zona se
regaseste albia minora a Jiului de Est.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

H — Pentru orice lucrare este necesara obtinerea avizului autoritatilor competente in
gospodarirea apelor.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

H — Sunt permise lucrari de gospodarire a apelor, lucrari de regularizare si
consolidare a malurilor, lucrari de indiguiri si taluzari, lucrari de amenajare a vadului
pentru realizarea de spatii plantate.

Sunt admise lucrari de poduri si lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Sunt permise lucrarile admise de autoritatea de gospodarire a apelor cu conditia
obtinerii avizului Agentiei Nationale Apele Romane.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

H - Se interzic orice utilizari, altele decat cele admise in articolul 2. Tipuri admise de
ocupare si utilizare.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

H — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)
H — Nu este cazul.
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
H — Nu este cazul.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

H — Nu este cazul.

33



4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

H — Nu este cazul.
5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
H — Nu este cazul.
6. indltimea constructiilor
H — Nu este cazul.
7. Aspectul exterior al cladirilor
H — Nu este cazul.
8. Accesuri si circulatii
H — Nu este cazul.
9. Stationari si pavaje
H — Nu este cazul.
10. Echipare cu retele tehnico-edilitare
H — Nu este cazul.
11. Spatii libere si spatii plantate

H — Sunt permise plantatii de protectie si de imbunatatire a microclimatului cu avizul
autoritatii de gospodarire a apelor.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive
H — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

H — Nu este cazul.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
H — Nu este cazul.

2. Conditii de depéasire a CUT

H — Nu este cazul.
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Anexa 1: Inventarierea cladirilor existente dupa gradul de

protectie

1.A. Cladiri cu grad de protectie MARE

Nr. cadastral / e rx gsas Inclusa in
o Destinatia cladirii (cod LMI) ansamblul
indicator ’
clasat
63433-C1 Preparatia veche: cod LMI HD-1I-m-B-21106.06 DA
Statie compresoare (compresoarele vechi): cod DA
66529-C5 LMI HD-1I-m-A-21106.02
66529-C8 Ateliere mecanice: cod LMI HD-1I-m-B-21106.01 | DA
66529-C11 Hala put centru: cod LMI HD-II-m-B-21106.05 DA
66529-C14 Cos: cod LMI HD-1I-m-A-21106.02 DA
66529-C18 Put nou cu schip: cod LMI HD-II-m-B-21106.04 DA
66529-C20 Turn put centru: cod LMI HD-1I-m-B-21106.05 DA
66529-C30 Portal Mina Deak: cod LMI HD-II-m-A-21106.03 DA
1.B. Cladiri cu grad de protectie MEDIU
Inclusa in
_Nr. _cadastral / Destinatia cladirii ansamblul
indicator ’
clasat
66390-C1 Scoala de calificare + dispecerat DA
66529-C1 Cladire administrativa DA
66529-C2 Sediu administrativ DA
66529-C6 Statie salvare DA
66529-C9 Statie de sortare / claubare DA
66529-C21 Magazie materiale DA
66529-C22 Siloz DA
66529-C23 Put vechi cu schip DA
66529-C26 Stalp sustinere pasarela DA
neintabulat (66529-FN2) | Statie transfer carbune Lonea DA
neintabulat (66529-FN3) | Pasarela plan inclinat mineri baie-put central DA
neintabulat (66529-FN4) | Casa scarii pentru statia de sortare / claubare DA
Estacada carbune de la statia de sortare / DA
neintabulat (66529-FNS) | claubare
Silozuri / statia cu rambleu hidraulic / statie DA
neintabulat (66529-FN6) | incarcare carbune
neintabulat (66529-FN7) | Anexa acces plan inclinat DA
neintabulat (66529-FN9) | Estacada cale ferata ingusta Lonea DA
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1.C. Cladiri cu grad de protectie MIC

Inclusa in
Nr. cadastral / indicator | Destinatia cladirii ansamblul
clasat
61529-C1 Spatiu comercial (fosta cantind) DA
63419-C1 Silozuri + buncar carbune (ruina) NU
63419-C2 Preparare floculanti (ruind) NU
neintabulat (63419-FN1) Decantor 1 NU
neintabulat (63419-FN2) Decantor 2 NU
neintabulat (63419-FN3) Decantor 3 NU
neintabulat (63419-FN4) Decantor 4 NU
neintabulat (63433-FN1) Siloz (ruina) DA
neintabulat (63434-FN1) Cladire in ruina 1 NU
neintabulat (63434-FN2) Cladire in ruina 2 NU
66390-C2 Cladire administrativa DA
66529-C3 Mina scoald DA
66529-C10 Dispensar DA
66529-C12 Casa masinii schip nou DA
66529-C13 Constructie T.D. DA
66529-C15 Constructie T.D. DA
66529-C16 Pasarela CF DA
66529-C17 Pod rulant DA
66529-C19 Cabina poarta DA
66529-C24 Magazie DA
66529-C25 Statie funicular DA
66529-C27 Stalp sustinere pasareld DA
66529-C28 Stalp sustinere pasarela DA
66529-C29 Statie pompe DA
neintabulat (66529-FN1) Moara de rambleu DA
neintabulat (66529-FN8) Cladire in ruina DA
neintabulat (B-1) Cladire in ruina 1 NU
neintabulat (B-2) Cladire in ruina 2 NU
neintabulat (C-1) Cladire in ruina NU
neintabulat (C-2) Siloz / statie incércare carbune in ruind NU
neintabulat (C-3) Decantor 1 NU
neintabulat (C-4) Decantor 2 NU
neintabulat (C-5) Decantor 3 NU
neintabulat (C-6) Decantor 4 NU
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